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]:[0 uroram 2018 roga Mo>XHO
TOBOPUTb O TOM, UTO TIPOrHO-
3bl SKCTIEPTOB TIPAKTUUECKU BO
BCEM COBTIANIN C PEAJILHOCTbLIO:
CTIOKOMHBLIA W CTabUNbHBLLNI
mepuoA Ons pblHKa oducHom
HeIBWOKUMOCTU Hajl ero Urpo-
KaM OTIpe[leNIeHHY10 TIepebllIKY,
BO3MOXXHOCTb «TIEPErpyTInMupo-
BaTbCS» U CKOPPEKTUPOBATL CBOU
TIZ1aHbl OTHOCUTEJIbHO HOBBIX
peanun.

O6beM BBOAA HOBOW 0pUCHOM
HeIBVOKUMOCTU Ha YpoBHe 117
211 xB.M TIPOEMOHCTPUPOBaAI
TlafleHne To4Tn B 4 pasa, B
cpaBHeHuUw ¢ pesynbTatamMu 2017
rofia, 1 0Kasasncs caMblM HU3SKUM

FOZIOBbIM pe3ybTaTOM 3a TIo-
cnegHmne 9 net. bonblUIMHCTBO
BBEIEHHbIX 00'bEKTOB TIpes-
CTaBNSAOT cOO0M MHOrodpyHK-
LIMOHaJbHble KOMTIIEKCHL NN
obUCHble TIIOLIaAN B COCTaBe
XXUnbIX TIpoexToB. B 2018 rony
TIPOSABUAUCL TIOCNEACTBUSA
TpeHZa Ha pPecTpyKTypusalinio
N onBepcudPUKaLIN0 aKTUBOB e-
BEJI0TIEPOB: B 3aT/IaHNPOBAHHbBIX
TIPOeKTax Obl1 UBMEHEH COCTaB
N COOTHOLIEHNE KOMMEPUECKNX
WOKUNbIX Tinowangen. OTnaHHbIA
arapTaMeHTaM U TOProBOW He-
IBVWKUMOCTU TIPUOPUTET B UTOTE
CTIyCTA 2-3 ropa TIPOABWUIICA
PEeKOPAHO HU3KUM KONIUYEeCTBOM
HOBBIX BBOAUMDbIX B 3KCTlyaTa-
Lm0 oduncoB.

OTOT TpeHn, B COUETAHUU C
HEMHOTO BbIPOCIIUM 06beMOM
HOBbBIX CLeJ10K, TIPUBEJI K Ti1aB-
HOMY CHWXXEHUI0 BaKaHCUU BO
BCeX KJlaccax opuUCHOM HenBU-
XUMOCTU U BO BCEX OKpyrax, B
TOM UuCjle B 6U3Hec-1IeHTpax
3a MKA]J, 3a cueT mpopaxu
HECKOJbKUX TIPOEKTOB, TaKNX KaK
BII Pallau RB. [Ipn 3TOM B psine
noxaiumn BHYyTpun CapoBoro u
TpeTbero TpaHCTIOPTHOT'O KOJ1blia
oTMe4vaeTcsi neduUUUT Kaue-
CTBEHHbBIX OQUCHBLIX TIIOLIAEN,
a KpYTIHble 3aKa3unkun oducHom
HEZBVOKUMOCTU 3aIlyMbIBAIOTCS O
TIpUMeHeHUn cxeMbl built-to-suit
I71S1 CTPOUTEJILCTBA OOMBIIIOrO0
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ob6beMa oduCHBIX TIOlIAAen
0[] KOHCONUAUPOBaHHblIE 0DU-
Cbl, TaK KaK Ha TeKYLIeM pblHKe
HeOoCTAaTOYHO TIOOXOOSIUX
TIpeaJ10>KEeHUN.

B TeppuTopuanbHon CTPYKType
CTIpOCa UHTEpPechl apeHaaTOPOB
BHOBb COCPEOTOUUIIUCL B I'pa-
Huuax TTK: B COBOKYTTHOCTU Ha
nonto odUCOB B LIEHTpe ropoaa
TIpuiiocht 607ee TI0J0BUHbL
HOBbIX crenok. Jons apeHno-
BaHHbBIX TI0azen mexay TTK
n MKA]I coctaBuna 39% 3a cuet
HeCKONbKUX KPYTIHLIX COEJ0K
KOMTIaHUN HedTerasoBoro cex-
Topa U duHaHcoBon chepbl. B
0TpacsieBOM CTPYKTYpe cripoca
NUAUPYIOT KOMTIaHUN CeKTopa
ycnyr (22%), Tpou3BOACTBa
(15%) n TenexoMMyHUKaLUN U
IT (14%).

B 2019 ropy craHoBUTCA ove-
BUOHO, UTO TIEPUOA HU3KUX
ApEeHHbIX CTaBOK [J15 pblHKA 3a-
BepLLeH: C y4eTOM TU1IaHOMEPHOT'0
pocTa ToKasaTenen c Hauvana
roga Ha 5%, ecTb oXXupgaHue
COOCTBEHHUKOB K [lajibHenlIeMy
BOCCTQHOBJIEHUIO U TIpUGNINIKE-
HWUI0 X IOKPU3UCHOMY YPOBHI0. B
2019 ropgy ™Mbl OXXuzaeM pocTa
WUHBECTULIMOHHOW aKTUBHOCTU,
CTabUNIbHOCTU TEKYILero ToJo-
SKEHUS N1 KOPPEKTUPOBKN CTAaBOK
apeHabl BBEPX.

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru



OCHOBHABIE ITOKA3ATEJIU PBIHKA O®VCHOM HEOBUYKMMOCTHU

B 2018 I'OA1V:

«  06beM BBefleHHOW 0pUCHOM HeaBUXKMUMOCTU: 117 211 KB.M;

+  O6beM HOBLIX CLEJIOK TIO apeHIie U Tipoaaxke 0dUCHON HeaBUWKUMOCTU: 654 000 KB.M (061ijee TIOr7ioleHe
870 000 xB.M);

+ CpenHuit ypoBeHb BaKaHCUM Ha PbiHKe: Knacc A fo 12%, xnacc B+ go 10%, xnacc B o 20% (B 3aBucnMoCTI
OT 30Hbl FOPOAA);

« CpenHuit ypoBeHb 6230BbIX CTABOK apeHIbl:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:

B Tipefenax Oejl0BOro lieHTpa B LieHTpe ropoga (oo TTK) — no TTK -

ropoza (no TTK) - 23 000 - 27 000 py6./xB.M 16 000 - 18 000 py6./xB.M
28 000 - 35 000 py6./xB.M B rofl, B ropa.

B ron, 3a MKAJ] - 3a MKAT -

3a MKA]T - 12 000 - 14 000 py6./xB.M 8 000 - 10 000 py6./xB.M B TOL.
14 000 - 17 000 py6./xB.M B rof.

B roj.

CTABKHY APEH]IbI O®HICHOM HEOBHM)XUMOCTHU B PYBJIEBOM BBIPAJXEHUH, MOCKBA,

2013 - 2018 TI'.T'.
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Pyﬁl’leBble 3Ha4eHnd CTaBOK yKa3aHbl B COOTBETCTBUU C aKTyaJ/lbHbIMU Ha TIEpUOJ 3Ha4eHUAMMU Kypca fonnapa, yCTaHOBJIEHHOIO L[B PO,
B Knacc A (LienTp ropona) B Knacc B/B+ (Lentp ropona)
Knacc A (BHe ueHTpa) B Knacc B/B+ (BHe L1eHTpa)
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IMPENJIOXKEHHE

3a 2018 rop pbIHOK 0PUCHOM HEIBUXXUMOCTU MOCKBblL ~ KauyecTBe 00'beKTOB PefeBesIoTIMEHTA, IGO0 B COCTaBe
ToTtonHwics Bcero 117 211 KB.M HOBbIX KQUECTBEHHBIX ~ MHOTOQYHKLIMOHANbHBIX KOoMTiieKcoB. bonee 70%
00bEKTOB: 3TO B 4 pa3a MeHblile, yeM 1o utoram 2017  BBeZIEHHbBIX HOBLIX OPUCHBIX TIPOCTPAHCTB OTHOCUTCS
rozia, U peKopAHO HU3KWUN TIoKasaTenb 3a TocnenHne K xnaccy A. Husxui BBofj — 0CHOBHOW GaKTop BAUAHUSA
9 net. Huskas neBesnoriepckast akTUBHOCTb TIPOSIBAIIET  Ha CHWKEHUE YPOBHS BakKaHCUWU B 0QUCHOM CEIMEHTe.
TPEHIl Ha TIOSIBJIEHUE HOBbLIX OU3HEC-1IeHTPOB 1N60 B

BBEOEHHBIE O®PHMCHBIE OB bEKTHI B 2018 I'.
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Kn. B+ 7 100 M2 q“'
L aar O

'/‘BLI Pt ————
. == K. B+ 5900 M2
g \W%@

s
NS
JisS

LI «[Tapx Jlerenpy, dasa 1
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v ’I Hroro: 117 211 KB.M BBefieHHOM

MOK «HyonvH Tapi L1y “ KauecTBeHHOM opUCHON =

Kn. B+ 2 500 m2 \ T

HeaBWKMUMocTu B 2018 roay 9

N N

B 2019 ropy K BbIXOAY Ha PbIHOK TaHupyeTcst  Cpoxw BBoZa psiaa 06'beKToB, 3asiBIeHHbIX Ha 2018
607nee 400 000 KB.M Ka4eCTBEHHBIX OOUCHBIX 06BEKTOB. [0, Taloke ObUIN TiepeHeceHbl Ha 2019, cpeon HUX —
BepositHee Bcero, kak 1 B 2018 rogy, Ha pbiHok 6yner  BII «[Tapk XyamuH», BL] OKO, da3za 2, BL] «AxaneMuk»,
BblBEZlEHA TOJIbKO TIOJIOBUHA OT 3asiBIeHHOro obbema. «Bepeiickas ITnasa IV» u opyrue.
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O6beM HOBBIX CLIET10K, 3aKJIH0UEHHBIX B CETMEHTe
oduncHon HepBYXXMMOCTU MockBbl B 2018 rozy, cocTaBun
6onee 650 000 KB.M, UTo Ha 8% 6ornblie, yeM B 2017
rony. PocT cripoca B odncHOM cermeHTe Tipoun3ollen
He TOJIbKO 3a CHEeT KPYTHbLIX CLEeNoK, HO U bnaronaps
cTabunmsalmn pbiHka. AKTUBHOCTb apeH]aTOpPOB B

CTPYKTVPA CITPOCA I10 KJIACCAM O®HCHOM
HEOBIM)KMMOCTH, 2018 T".

HcTouHnk:
Praedium

[To utoram 2018 ropa 49% cpenox 6wvuio 3a-
KJIIOHEHO B KJacce A, uHTepec K xnaccy B+ cHuswicsa
¢ 35% 1o nroram 2017 rona no 25%. Jonst B xnacca
B CTPYKTYpe CTpoca Bo3pocsna [0 26% B CpaBHEHUN C
10% B 2017 romy 3a CUHET HECKOJIbKUX KPYTTHBIX CIET0K.
Kax ormeuanoch paHee, oduchl knacca B cyuiectBeh-
HO «TTpOCeJIn» TI0 CTaBKaM apeHabl N I'OTOBbL ObUIN
TIPenNoXNUTb apeHAaTopaM KpyTIHble TUloWaan ans
TIPUOGPETEHUS U apeHTIbL.

Bblcokas KOHKYPEeHLIMSL Ha PblHKE TIPUBOOUT
K YBeJIM4EeHUI0 CPeAHUX CPOKOB CHENoK: cenyac
apeHAaToOpbl pacCMaTpUBalOT 0PUCHL A0 TIONyTroma n
TIPUHUMAIOT PelIeHUsI OUYeHb B3BELIEHHO; CLENKU TI0
TIOKYTIKE OQUCHBIX TIOMELIEHUN ANATCA OT HECKOJIbKUX
MecsAlueB U MOT'YT BbINTU 32 paMKuroga, B 3aBUCUMOCTU
0T 06'beMOB TIPUOOPETEHUA.

+7 (495) 777-15-15
www.praedium.ru
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TeueHne 2018 ropa mozorpesa T1aHOMEPHbBLIA POCT
CTaBOK apeHIbl, CHWKEHWE YPOBHS BaKaHCUWN B YCII0BUAX
HU3KOr0 BBOAA, & TaK)Ke HE0OXOAUMOCTb 711 PA3BUTUS
CO6GCTBEHHBIX OUCHBIX TIIOWAMEN - KOHCOMUAALINMY,
paclInpeHuns u T.4.

CTPVKTVPA CITPOCA I10 TEPPUTOPHAJIBHBIM
30HAM IOPOIA, 2018T.

CK-TTK

TTK-MKAZ

N\ MKAI v MO

HcTouHuk:
Praedium

CornacHo TeppuTOpUanbHOI CTPYKTYpe CTIpoca,
VHTEpeChl apeHATOPOB TIPEBANIUPYIOT B rpaHuiax TTK
- 56% 0dUCHBIX TIIONIA IEN TIPUOOPETEHO N APEHI0BAHO B
30He Ao TpeTbero Konbla. [lons caenox BHyTpy CazioBoro
KO71blia TIPU 3TOM CcOoKpaTunack: ¢ 25% B 2017 rogy no
15% B 2018 roay. ITomtynsapHocTb oducoB mexay TTK
n MKA]T coxpaHsieTcst Ha TIpeXXHEM YpPOBHe - 39% 110
ntoram 2018 roma. VposeHsb cripoca 32 MKA]L Bbipoc
I10 5% 3a cueT chenok B 6usHec-LeHTpax Comcity, K-2
n «KBagpymn.

Ha 80/0

BbLPOC 06'beM HOBbLIX CIEJIOK TI0 apeH[e U TIpoAaXKe
0dnCOB B CpaBHEHUW C pe3ynbTatamMu 2017 r.

Huxonosimckas yn., o. 40, cTp. 1
MocxkBa, 109004




OTPACJIEBASA CTPYKTVPA CITPOCA
HA O®OHMCHVIO HEABW)KMMOCTD B 2018 T'.

[T/TenexoMMyHUKaLIUN
KoHcantunr/Yenyru onst busteca/
22%
IOpucnpynexums

Putenn/TIntanne/FMCG

npOMblLLU'IEHHble n 15%
(o]
TIPON3BOLACTBEHHbIE KOMTIAHUN

®uHaHcoBbIN cexTop/BaHiun/ 10%
(o]
CrpaxoBaHue

Ipyroe/KondunaeHLmansHo 13%

Pecypcul/HedTerasoBast oTpacnb 6%

CrpoutensctBo/HegBM>xmmocTsb 13%

HcTouHuk: Praedium

Haunbonbiumit nHtepec x opucam B 2018 rony
TIPOSIBUWIIN KOMTIaHUW ceKTopa ycnyr: 22% chenok.
VMEeHHO KOMTIaHUN OAHHOT0 CEerMeHTa 3aKJllouniamn
Haubonee KpyTHble COeNKu 3a Tepuon: «A3podnot»
apeHzoBasia 6usHec-11eHTp «Anbda ApbaT» (18 447
KB.M), n3aatenbcTBo «[IpocBellieHune» 3aHsno 11 000
kB.M B BIl «HoBocnobopnckuit». Ha BTopoM MecTe -
KOMTIAHUWN TIPOU3BO[ICTBEHHOIO cexTopa ¢ nonen 15%.
Cpenn HUx — apenpa komranmen Coca Cola 5 400 xB.M
B BII Capital House, apenpa xomranuein REIN 4 130
kB.M B Bll «7 KOHTUHEHT». 3HAUUTENILHO YBEAUYUNIU
CBO10 [0/110 B 006l1ei CTPyKType KOMTaHUU CexTopa
IT n TenexoMmyHukaumn: ¢ 7% 1o nroram 2017 ropa
1o 14% t1o ntoram 2018. KpyTtHyto caenky u3s gaHHoOn
oTpacnu 3axntoumna Ozon.ru (apeHpa 11 200 xB.M B
«BaitHe Ha HabepeXxHo»).

IMPUMEPBI HAUBOJIEE 3HAYMMbIX HOBBIX COEJIOK
IT1O APEHJE/TIOKVIIKE O®HCOB, 2018 I'.

[Tnowanb
MZ

O61bexT

Apenpatop / IToxymaTtenb

| Tyt cpenxn

BII «Anbda Apbat LieHTp»

BII «Bepeickas ITnasa III»

BII «JloToc»

Bl1] «BawHs Ha HabepesxHoii»

BILI «<HoBocnobonckuii»

BILI Zhukov 1

BI] Capital House

B+

«A3spodnot» 18 447 apeHna
«CTponTpaHcHedTeras» 17 500 apeHpa
BaHk «3eHuT» 12 817 TIOKYTIKa
Ozon.ru 11 221 apexza
«IIpocBelieHne» 11 000 apeHpa
Lamoda 7 061 apeHza

Coca Cola 5 400 apeHpa

BL] «KynukoBcKuii» - Wildberries 4 580

Poklonka Place

BI] «PTC TaraHcxumn»

. Praedium - XOHCYnbTaHT coenxu

Huxonosmcxas yn., 0. 40, ctp. 1
MocxkBa, 109004

«C6epbaHK JIN3UHT» 4282 apeHna
Samsung R&D 2 047 apeHpa
+7 (495) 777-15-15 | 7
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CTABKH

CTABKHY APEH[IbI O®VCHOM HEOBM)XUMOCTHU B PYBJIEBOM BBIPAJXEHUY, MOCKBA,
2013 - 2018 I''T.

py6/m2 (26 000 py6./kB.M B ron)
B ropg ‘
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35000 (15 000 py6/xB.M B ro,u,)
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Py6rneBble 3HaUEHUst CTABOK YKa3aHbl B COOTBETCTBUU C aKTYaslbHbIMU Ha TIEPUOA 3HAUEHUsIMU Kypca [ojiapa, yeTaHosneHHoro LB PO.
B Knacc A (LlenTp ropona) B Knacc B/B+ (LleHTp ropoza)
Knacc A (BHe 1ieHTpa) B Knacc B/B+ (BHe 1ieHTpa)

[To ntoram 2018 rozia CTaBKU BLIPOCNIN HA 3-5%  TIO3UTMBHBIX TPEHZAX B OPUCHOM CEerMeHTe.

B CpejHEM BO BceX KjlaccaX 0PUCHOM HeLBUKUMOCTMU. B 2019 rony mpw OTCYTCTBUU HEOXWUAAHHBIX U
[TnaHOMEpHbI POCT B TEUEHWNE I'Ofa BO BCEX JIOKALINAX  CJIOXKHbBIX GAKTOPOB I'eOTIONUTUYECKOW 06CTaHOBKU 1
W K7niaccax 6bl1 06YCI0BIIEH He TOJIbKO BbICOKOW aKTUB-  Pa3sBUTUS SKOHOMUKU CTaBKW apeHbl 0pUCHOT0 PhlHKA
HOCTbI0 apEHAATOPOB, HO U TUIAHOBLIM TIOBBLULIEHWEM  TIPOAOJLKAT POCT U MOIYT ellle 6ojiee TIPUOGIU3UTLCS
CTABOK apeH[bl CO CTOPOHbLL KPYTTHBIX CUCTEMHBIX CO6- K OOKPU3UCHBIM 3HAUEHUSAM, TIPOJEMOHCTPUPOBAB
CTBEHHUKOB KOMMEpPUeCKON HeBWXXUMOCTU. Bo3BpaT  moBbllieHMe A0 10% K KOHLly roaa.

K JAaHHOW cXeMe pa3sBUTUSA TIPOEKTOB CUTHAIU3UPYET O

CPEAHME ITIOKA3ATEJIN BA30BBIX APEHIAHBIX CTABOK

[Jist MOCKOBCKOI'O PETHIOHA B 2018 I'oaiy:

Knacc A: Knacc B+: Knacc B:

B TIpefiefnax LejloBOro LieHTpa B LieHTpe ropoga (oo TTK) — no TTK -

ropopa (no TTK) - 23 000 - 27 000 py6./xB.M 16 000 - 18 000 py6./xB.M
28 000 - 35 000 py6./xB.M B rof, B rop.

B ron, 3a MKAJ] - 3a MKAT -

3a MKA]T - 12 000 - 14 000 py6./xB.M 8 000 - 10 000 py6./xB.M BTroOp,
14 000 - 17 000 py6./xB.M B rof.

B roj.

CTOUT OTMETUTb, UTO apeHAHbIE CTAaBKU Cepbe3- 06eCTIeHeHHOCTU TPAHCTIOPTHOW UHGPACTPYKTYPOiA,
HO 3aBUCAT OT MECTOTIONOXXEHUS 0PUCHOTO 30aHUS, UMUIPKA 06beKTa U APYIUX XapaKTePHbIX 0COOEHHOCTEMN.

8 +7 (495) 777-15-15 Huxonosimckast yn., . 40, ctp. 1
www.praedium.ru MocxkBa, 109004
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